OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie inwentaryzacji architektoniczno — budowlanej
budynkéw w podziale na 2 czesci:

a. Czg$¢ pierwsza dotyczy nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ w 100% Miasta Lodzi

b. Czes¢ druga dotyczy nieruchomosci Wspolnot Mieszkaniowych z udziatem Miasta
Lodzi.

Inwentaryzacja bedzie wykonywana z uwzglednieniem warunkéw  okreslonych
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) oraz zgodnie
z aktualnymi przepisami w oparciu o ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
(Dz. U. 22026 1. poz. 39 1.).

Obmiar powierzchni dokonywany bedzie przez Wykonawce wedlug zasad wynikajacych
z Polskiej Normy nr PN-ISO 9836.

Dla czesci pierwszej zamowienia Wykonawca zobowiazany jest:

a. w oparciu o art. 3 ust. 3 i 7 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
(Dz. U. z 2026 1. poz. 39) w czesci obliczeniowej opracowania wykona¢ zestawienia
powierzchni ~ wszystkich  pomieszczen  usytuowanych na  poszczegoélnych
kondygnacjach w rozbiciu na:

a) powierzchnie uzytkowa kazdego lokalu, na ktérg sktadajg si¢ powierzchnie
poszczegblnych pomieszczen - odpowiadajace ich zwymiarowaniu na rysunkach
wraz z oznaczeniem (opinia) czy dany lokal spetnia funkcje samodzielno$ci
(zaznaczenie granic poszczeg6lnych lokali samodzielnych — kolorem)
w przypadku braku lokali samodzielnych okresli¢ warunki jakie winny
by¢ spetnione w celu stworzenia samodzielnych jednostek mieszkaniowych.

b) calkowitg powierzchnie uzytkowa budynku z podziatem na:

- powierzchni¢ mieszkalng i powierzchnig lokali uzytkowych;

- powierzchni¢ pomieszczen przynaleznych;

- powierzchnie pomieszczen wspolnych z podziatem na komunikacje,
pomieszczenia gospodarcze i techniczne;

- powierzchni¢ uzytkowa lokali na poszczegélnych kondygnacjach;

b. Wszystkie dokonane pomiary powierzchni z natury Wykonawca pordwna
z powierzchniami lokali w zawartych umowach najmu oraz wykaze w formie
tabelarycznej ewentualne roznice.

c. wyliczenie udziatbw w nieruchomosciach w postaci ulamka dziesietnego
z doktadnoscia do trzech miejsc po przecinku oraz utamku zwyklym; udziaty musza
sumowac si¢ do jednosci.

d. Wykonawca winien w inwentaryzacji uja¢ Zestawienie samodzielnych lokali
i ich powierzchni uzytkowych oraz udziatéw w nieruchomosci wspdlnej wg wzoru
zatgcznik nr 1 do umowy.

e. do przygotowania wniosku o uzyskanie samodzielnosci lokali i ztozenie w imieniu
Zamawiajacego w Wydziale Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta t.odzi.

f. do dostarczenia Zamawiajacemu 4 egzemplarze dokumentacji w formie papierowe;j,
wykonanej na podstawie spisu z natury, w formie elektronicznej — nieedytowalne pliki
w formie PDF z podpisem elektronicznym osoby sporzadzajacej dokumentacje
oraz w formacie zrodtowym w formie edytowalnej dla programu AUTOCAD.

Dla czgsci drugiej zamowienia Wykonawca zobowigzany jest:

a. w oparciu o art. 3 ust. 3 i 7 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
(Dz. U. z 2026 1. poz. 39) w czesci obliczeniowej opracowania wykona¢ zestawienia
powierzchni ~ wszystkich  pomieszczen usytuowanych na  poszczegoélnych
kondygnacjach w rozbiciu na:

a) powierzchnie¢ uzytkowa kazdego lokalu, na ktérg skladajg si¢ powierzchnie
poszczegdlnych pomieszczen - odpowiadajace ich zwymiarowaniu na rysunkach
wraz z oznaczeniem (opinig) czy dany lokal spetnia funkcje samodzielnosci
(zaznaczenie granic poszczeg6lnych lokali samodzielnych — kolorem)



w przypadku braku lokali samodzielnych okresli¢ warunki jakie winny
by¢ spetnione w celu stworzenia samodzielnych jednostek mieszkaniowych.
b) calkowitg powierzchni¢ uzytkowa budynku z podziatem na:
- powierzchni¢ mieszkalng i powierzchni¢ lokali uzytkowych;
- powierzchni¢ pomieszczen przynaleznych;
- powierzchni¢ pomieszczen wspdlnych z podziatem na komunikacje,
pomieszczenia gospodarcze i techniczne;
- powierzchnie uzytkowa lokali na poszczegodlnych kondygnacjach;

b. Wszystkie dokonane pomiary powierzchni z natury Wykonawca porowna
z powierzchniami lokali w zawartych umowach najmu badz aktami notarialnymi
dotyczacymi lokali samodzielnych oraz wykaze w formie tabelarycznej ewentualne
roznice.

c. wyliczenie udziatbw w nieruchomos$ciach w postaci ulamka dziesigtnego
z doktadnoscig do trzech miejsc po przecinku oraz utamku zwyktym; udzialy musza
sumowac si¢ do jednosci.

d. Wykonawca winien w inwentaryzacji ujaé Zestawienie samodzielnych lokali i ich
powierzchni uzytkowych oraz udziatéw w nieruchomosci wspolnej wg wzoru zalacznik
nr 1 do umowy.

e. do przygotowania wniosku o uzyskanie samodzielnosci lokali niewyodrebnionych
i ztozenie w imieniu Zamawiajacego w Wydziale Urbanistyki i Architektury Urzedu
Miasta Lodzi

f. do dostarczenia Zamawiajagcemu 4 egzemplarzy w wersji papierowej, w formie
elektronicznej — nieedytowalne pliki w formie PDF z podpisem elektronicznym osoby
sporzadzajacej dokumentacje oraz w formacie zrodtowym w formie edytowalnej
dla programu AUTOCAD:

1. 2 egzemplarze dokumentacji przygotowanej dla nieruchomosci na podstawie
spisu z natury;

ii. 2 egzemplarze sporzadzone zostana analogicznie do pkt 4 f. lit. i.
(powyzszego), przy czym dla lokali wyodrebnionych:

- rysunki nie beda zawieraly zwymiarowania wszystkich pomieszczen nalezacych
do lokalu,

- Wykonawca poda na rysunku kazdego z lokali wyodrebnionych wylacznie
jego powierzchni¢ uzytkowa ujawniong w ksiedze wieczystej prowadzonej
dla nieruchomosci,

- w czgscl obliczeniowej Wykonawca ujawni dla kazdego z lokali wyodrebnionych
powierzchni¢ uzytkowa ujawniong w ksiedze wieczystej prowadzonej
dla nieruchomosci,

W przypadku, gdy kubatura wykonanej inwentaryzacji architektoniczno — budowlanej dla danej
nieruchomosci begdzie odbiegata do 30% od kubatury wykazanej w zataczniku nr 2 do umowy
(wykaz nieruchomos$ci) — w takim przypadku wynagrodzenie dla danej nieruchomosci
nie ulegnie zmianie i bedzie wynosilo jak w zalaczniku nr 2 (wykaz nieruchomosci).
W przypadku gdy kubatura wykonanej inwentaryzacji architektoniczno — budowlanej dla danej
nieruchomosci bedzie odbiegata powyzej 30% do 100% od kubatury wykazanej w zalaczniku nr
2 do umowy (wykaz nieruchomos$ci) — w takim przypadku wynagrodzenie dla danej
nieruchomosci zostanie proporcjonalnie zmniejszone lub zwigkszone. W przypadku
gdy kubatura dla danej nieruchomosci bedzie odbiegata powyzej 100% od kubatury wykazanej
w zalaczniku nr 2 do umowy (wykaz nieruchomosci) — w takim przypadku strony odstepuja
od czgsci umowy w zakresie danej nieruchomosci bez prawa wzajemnych roszczen przez strony
niniejszej umowy.

Szczegodtowy opis przedmiotu zamowienia zawarty jest we wzorze umowy.

Termin wykonania zamoéwienia dla kazdej z cze$ci wynosi 90 dni od daty zawarcia umowy.



